ACTUALIZAREA PLANULUI URBANISTIC GENERAL S|
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT ACESTUIA

Primaria Comunei URBAN TEAM SRL
Selimbar Bucuresti




STUDII DE FUNDAMENTARE

Actualizarea suportului topografic

Studiu istoric general

Studiu de mobilitate si transport

Studiu privind evolutia activitatilor economice
Studiu privind evolutia socio-demografica
Studiu privind impactul schimbarilor climatice
Studiu privind protectia mediului, riscuri
naturale si antropice

Studiu privind relatiile periurbane

Studiu de fundamentare privind circulatiile
Studiu privind infrastructura tehnico-edilitara
Studiu privind tipurile de proprietate asupra
imobilelor

Studiu privind conditiile geotehnice si
hidrologice

Studiu fundamentare extindere intravilan
Analiza factorilor interesati, anchete sociale

ELABORARE PUG $I RLU

e PIESESCRISE
-Memoriu general
-Regulamentlocal de urbanism

A ° PIESEDESENATE

- Zonificarea functionald a teritoriului administrativ
- Analiza situatiei existente
- Reglementari urbanistice - Zonificare functionala

- Reglementari urbanistice - Unitati teritoriale de

referinta

- Caide comunicatie
-Reglementariechipare edilitara
- Proprietate asupra terenurilor

¥\ REDACTARE PUG FINAL

ELABORARE
PUG _ — — > — > —
SELIMBAR

ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE SI DIAGNOSTIC OBTINERE AVIZE Sl INTEGRARE OBS.

e Analiza asupra situatiei existente si e Elaborarea variantei finale a planului,
diagnosticul preliminar in baza caruia sunt obtinerea avizelor necesare (stabilite prin
definite posibilitatile reale de dezvoltare certificatul de urbanism)
pentru perioada de implementare vizata (10 * Introducerea modificarilor si completdrilor
ani de la data elaborarii PUG) solicitate de avizatori si aprobarea acestuia

\/ v
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ETAPIZAREA DOCUMENTATIEI




SITUATIA EXISTENTA

PREZENTAREA DISFUNCTIONALITATILOR REZULTATE DIN STUDIILE DE
FUNDAMENTARE
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PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

Lipsa unor dotari sau slaba diversificare a acestora,
; ~in special a celor legate de dotarile educationale
UAT SIBIU : g ~ = (afterschool), de sanatate (farmacie, cabinet
4 I - stomatologic, punct sanitar — satele Bungard, Mohu
si Vestem), spatii verzi (toate satele comunei).

SELIMBAR - BUNGARD - MOHU

Extensia foarte mare a zonelor rezidentiale din
arealul cuprins intre vechea vatra a satului Selimbar
si Sibiu nu a fost corelata si cu dezvoltarea retelelor
tehnico - edilitare si mai ales cu cea a serviciilor gi
dotarilor publice complementare locuirii.

Localitatea detine in domeniul public suprafete
reduse de terenuri care pot fi utilizate pentru
realizarea de noi dotari publice sau extinderea celor

existente.
ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Cea mai importantd disfunctionalitate o reprezinta
faptul ca exista constructii de locuinte amplasate la o
distantd mai mica de 20 metri fata de conductele de
transport gaze naturale, fiind astfel amplasate in
zonade siguranta.

O problema importanta este data de izolarea termica
necorespunzatoare a cladirilor care conduce la
inconfort termic, consum mare de energie necesara
pentruincalzire.

Pentru sistemul de canalizare o problema o
reprezintd nefunctionarea retelei la parametrii
proiectati, ca urmare a functionarii defectuoase a
unor statii de pompare, respectiv echipamente uzate,

- subdimensionare.
N MOBILITATE S| TRANSPORT

Cel mai important aspect de considerat din
perspectiva structurii sistemului de circulatii la nivelul
Selimbarului este reprezentat de lipsa de conexiune
intre majoritatea strazilor de categoria IV din
interiorul zonelor de locuinte, precum si de slaba
ierarhizare a acestor strazi in relatie cu rolul lor in
cadrul sistemului.

O parte din strazile din aceste zone sunt
dimensionate pentru circulatie pe un singur sens,
insa in prezent nu exista un sistem de sensuri unice
care sa fi fost implementat pentru o circulatie corect
organizata.

Un alt aspect de retinut este reprezentat de lipsa
transportului public si a facilitatilor pentru cei care
utilizeaza bicicleta pentru deplasarea in interiorul
localitatii siin relatie cu Municipiul Sibiu.
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SITUATIA EXISTENTA - DISFUNCTIONALITATI




ACTIVITATI ECONOMICE

Interes scazut al tinerilor pentru activitati agricole, si
implicit pentru accesarea fondurilor europene pentru
dezvoltarea de afaceri in sectorul agricol.

Lipsa spiritului antreprenorial (numarul scazut de
start-upuri).

Lipsa centrelor de colectare, prelucrare si valorificare
a produselor animale si a vegetatiei forestiere
(ciuperci, fructe de padure, plante medicale).

Infrastructura rutiera si de utilitati subdimensionata,
comparativ cu dezvoltarea accelerata a localitatii din

ultimii ani.
SOCIO-DEMOGRAFIC

Tendinta de crestere a populatiei intre recensaminte,
cu aproximativ 43%, ajungand in anul 2018 la un
numar de 11923 locuitori.

Sporul migratoriu urmeaza un trend ascendent cu
valori din ce In ce mai mari de la un an la altul,
inregistrand in intervalul de timp 2012-2017 valoarea
medie de 74,3%., peste valoarea medie rurala
judeteana.

Rata somajului este in scadere, ajungand in 2018 la
cea maiscazuta valoare

(sub 0,5%) similara ca valoare mediei urbane din
judet.

intensificarea fluxurilor urban-rural are loc pe fondul
schimbarii stilului de viata, cu preferinia pentru
rezidenta in proximitatea marilor orase, cazul
comunei studiate, in spatii mai largi de locuit, mai
confortabile, mai putin poluate.

ANCHETE SOCIALE

Recentele interventii in mediul construit, zonele cu
constructii noi, sunt cel mai frecvent criticate ca fiind
dezvoltate ad-hoc, incoerent, fara respectarea unei
planificari urbanistice si fiind in general lipsite de
servicii adiacente locuirii si de accesele necesare
mobilitatii siinterventiilor in caz de urgenta.

UAT SADU

Locuitorii nu isi doresc ca Selimbar s& devina un
cartier-dormitor pentru municipiul Sibiu, ci mai
degraba o localitate de sine-statatoare, cu toate
dotarile necesare, un pol adiacent municipiului,
caracterizat printr-o diversitate de functiuni, dar
preponderent orientat catre locuire, productie si
servicii nepoluante, losir, comuna avand nevoie de
servicii de educatie, sanatate si transport public.
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SELIMBAR - ZONA DE NORD \ N A - 110 DOCUMENTATII DE TIP P.U.Z./P.U.D. PE O

N 1 \ SUPRAFATA DE APROXIMATIV 200 HA
DEZVOLTARE NECONTROLATA ‘

- Prezenta insertiilor de tipul locuintelor colective
(P+3 / P+4), in interiorul tesutului de locuinte
individuale

- Imagine urbana destructurata

- Dezvoltare urbana haotica / necontrolata

o

- Sistemul infrastructurii de transport este incoerent

- Marea majoritate a documentatiilor de tip P.U.Z. din

e €4 TET | zona nu au previzut solutii de infrastructurd de
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\\\q R L /180 j 2 e/ transport gandite la o scara mai larga (deoarece

e Scal / : ¥ Y solutiile au fost prevazute strict pentru subzona
destinata P.U.Z.-ului, neluandu-se in calcul
vecinatatile, astfel incat sa reiasa un sistem de
circulatii coerent), motiv pentru care in zona se
regasesc numeroase circulatii subdimensionate si
fundaturi.

= Yy
% EEFQ.
i o S O Sy
s e
Q i H&]
-E',:iﬂ, | w5
m |

—

SITUATIA EXISTENTA - DISFUNCTIONALITATI




SITUATIA PROPUSA

PREZENTAREA ZONIFICARII FUNCTIONALE SI A ZONELOR DE
DEZVOLTARE

L ¢
2 4
©
O
5 ¢
6 4
7 ¢
O
9 ¢
10
114
12
©
144
o
o
@
o
15
1204
@
@
122




]

0000000000000 000000000

1 suBzoNA LOCUINTE INDIVIDUALE

Permis - Locuinte individuale si functiuni complementare locuirii

Regim de inaltime maxim-P+1E(L1) / P+1E+M(L1a/L2)
P.O.T.maxim-30% (L1) / 40% (L1a) / 20% (L2)
C.U.T.maxim-0.6 (L1) / 1.05(L1a) / 0.6(L2)

2 SUBZONA LOCUINTE COLECTIVE

Permis - Locuinte colective mici, medii, inalte si unitati de cazare turistica
(pensiuni, moteluri, hoteluri)

Regim de inaltime maxim - P+4E (L3) / P+10E+M(L4)
P.O.T.maxim-20% (L3/L4)
C.U.T.maxim-1.0(L3) / 2.2(L4)

3 SUBZONA INSTITUTII PUBLICE/SERVICII

Permis - Administratia publica (primaria, judecatoria, etc), servicii, unitai
educationale, de cult, de sanatate, hoteluri, restaurante, etc.

Regim de inaltime maxim - P+4 (cladiri in afara zonei construite protejate)
P.O.T. maxim - 50% (servicii)/ cf. anexa R.G.U. (institutii publice)
C.U.T. maxim - 2.5 (servicii)/ cf. anexa R.G.U. (institutii publice)

,
Zona dezvoltare 1 131ha -
Zond locuinte colective/mixtd
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4 SUBZONA DEPOZITARE S| SERVICII

Permis - Activitati industriale productive si de servicii, depozitare
comerciala, servicii comerciale, servicii pentru zonaindustriala, etc.

Regim de inaltime maxim - 9m (cu exceptia instalatiilor tehnologice)
P.O.T. maxim -50%
C.U.T. volumetric maxim-4.5

5 sSuBZONA MIXTA LOCUINTE SI SERVICII

v &

Permis - Locuire, institutii publice, servicii, dotari complementare locuirii
(invatamant, sanatate, cult, sport, agrement)

Regim de inaltime maxim - P+2E (M1) / P+4E (M2) / P+10E (M3)

P.O.T.maxim-50% (M1/M2) / 40% (M3)
C.U.T. maxim-1.50 (M1) / 2.50 (M2) / 3.00 (M3)
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REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA
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1 SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE
|| Permis-Locuinte individuale si functiuni complementare locuirii

* N~

na dezvoltare 3 90ha -

na locuinte colectiv : . 2 = e ' / ‘
')‘\;oc ecoe;e'« g / e 7 i e / Regim de inaltime maxim - P+1E (L1) / P+1E+M(L2)
NG ~mrdhusasase > ; : / \CN / ‘ P.O.T.maxim-30% (L1) / 20% (L2)

y : ' ( C.U.T.maxim-0.6(L1) / 0.6(L2)

2 SUBZONA MIXTA LOCUINTE SI SERVICII

m Permis - Locuire, institutii publice, servicii, dotari complementare locuirii
(invatamant, sanatate, cult, sport, agrement)

Regim de inaltime maxim - P+4E
P.O.T.maxim-50%
C.U.T. maxim-2.50

3 SUBZONA DEPOZITARE SI SERVICII

Permis - Activitati industriale productive si de servicii, depozitare
comerciala, servicii comerciale, servicii pentru zonaindustriala, etc.

Regim de inaltime maxim - 9m (cu exceptia instalatiilor tehnologice)
P.O.T. maxim-50%
C.U.T. volumetric maxim-4.5

4 SUBZONA SPATII VERZI

_ Permis - Parcuri, spatii loisir, agrement, sport, circulatii pietonale, mobilier
urban, constructii pentru expozitii, grupuri sanitare, spatii conexe

Regim de inaltime maxim - P (cu exceptia instalatiilor)
P.O.T. maxim-50%
C.U.T.maxim-0.5

5 suBzONA MIXTA SERVICII/AGREMENT

P @ Permis - Sport si agrement in spatii acoperite, spatii libere pietonale,
amenaijari peisagistice, servicii, restaurante, cofetarii, cafenele, etc.

Regim de inaltime maxim - P+4E
P.O.T. maxim-40%
C.U.T.maxim-2.0

© SUBZONA TRANSPORTURI FEROVIARE

Permis - Statii de calatori, de marfuri si de triaj cu instalatii, constructii,
depozite siamenajari, servicii publice (compatibile), lucrari de infrastructura

Regim de inaltime maxim - P (cu exceptia instalatiilor tehnologice)
P.O.T. maxim - 50% (doar pentru constructii)
C.U.T. maxim - 0.5 (doar pentru constructii)

REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA




1 SuBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE

|| Permis-Locuinte individuale si functiuni complementare locuirii

Regim de inaltime maxim-P+1E (L1) / P+1E+M(L2)
P.O.T. maxim-30% (L1) / 20% (L2)
C.U.T.maxim-0.6(L1) / 0.6 (L2)

2 SUBZONA MIXTA LOCUINTE SI SERVICII

Permis - Locuire, institutii publice, servicii, dotari complementare locuirii
(invatamant, sanatate, cult, sport, agrement)

Regim de inaltime maxim - P+2E

P.O.T. maxim-50%
C.U.T.maxim-1.5

3 SUBZONA DEPOZITARE SI SERVICII

Permis - Activitati industriale productive si de servicii, depozitare
comerciala, servicii comerciale, servicii pentru zona industriala, etc.
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Regim de inaltime maxim - 9m (cu exceptia instalatiilor tehnologice)

\\S / X <o

P.O.T. maxim-50%
C.U.T.volumetric maxim-4.5

4 SUBZONA UNITATI AGRICOLE

Permis - Activitati productive nepoluante desfasurate in constructii agro-
industriale mari, depozite en-gros, distributia si depozitarea bunurilor, etc.

Regim de inaltime maxim - 9m (cu exceptia instalatiilor tehnologice)

P.O.T. maxim-50%
C.U.T.volumetric maxim-4.5

5 suBzONA CIMITIRE

I Permis - Cimitire si cladiri anexe (capela mortuara, mausoleu, pavilion
pentru administratie, depozitare si anexe sanitare), circulatii, parcaje

Regim de inaltime maxim - P+1E (cu exceptia cladirilor de cult)

P.O.T.maxim-10%
C.U.T.maxim-0.2
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m 1 SuBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE

|| Permis-Locuinte individuale si functiuni complementare locuirii

Regim de inaltime maxim - P+1E (L1) / P+1E+M(L2)
P.O.T.maxim-30% (L1) / 20% (L2)
C.U.T.maxim-0.6(L1) / 0.6 (L2)

? SUBZONA TEHNICO-EDILITARA

[ | Permis - Constructii, instalatii si amenajari pentru echipare edilitar, cladiri
administrative, incinte tehnice cu cladiri si instalatii tehnico edilitare

Regim de inaltime maxim - P (cu exceptia instalatiilor si a cosurilor)
P.O.T. maxim - 50%
C.U.T.maxim-0.5

3 SUBZONA DEPOZITARE SI SERVICII

Permis - Activitati industriale productive si de servicii, depozitare
comerciala, servicii comerciale, servicii pentru zonaindustriala, etc.

Regim de inaltime maxim - 9m (cu exceptia instalatiilor tehnologice)
P.O.T. maxim-50%
C.U.T. volumetric maxim-4.5

4 SUBZONA UNITATI AGRICOLE

LEA—LEA#%\
¥ 3 \

| Permis - Activitati productive nepoluante desfasurate in constructii agro-
ul NN industriale mari, depozite en-gros, distributia si depozitarea bunurilor, etc.

Regim de inaltime maxim - 9m (cu exceptia instalatiilor tehnologice)
i} P.O.T. maxim-50%
‘\ C.U.T. volumetric maxim-4.5

5 suBzONA CIMITIRE

+ + + + | Permis - Cimitire si cladiri anexe (capela mortuara, mausoleu, pavilion
pentru administratie, depozitare si anexe sanitare), circulatii, parcaje

L
I

Regim de inaltime maxim - P+1E (cu exceptia cladirilor de cult)
P.O.T. maxim-10%
C.U.T.maxim-0.2

© SUBZONA TRANSPORTURI FEROVIARE

Z Permis - Statii de calatori, de marfuri si de triaj cu instalatii, constructii,
\ oL depozite siamenajari, servicii publice (compatibile), lucrari de infrastructura

Regim de inaltime maxim - P (cu exceptia instalatiilor tehnologice)
P.O.T. maxim - 50% (doar pentru constructii)
C.U.T. maxim - 0.5 (doar pentru constructii)
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1 SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE
|| Permis-Locuinte individuale si functiuni complementare locuirii

VESTEM

Regim de inaltime maxim - P+1E (L1) / P+1E+M(L2)

[ TP4-VESTEM

| i AT QWD P.O.T. maxim - 30% (L1) / 20% (L2)
77| C.U.T.maxim-0.6(L1) / 0.6 (L2)

2 SUBZONA ACTIVITATI PRODUCTIVE

Permis - Activitati industriale productive si de servicii, depozitarea bunurilor
si materialelor produse, servicii conexe, terminale feroviare, etc.

/

Regim de inaltime maxim - 9m (cu exceptia instalatiilor tehnologice)
P.O.T. maxim-65%
C.U.T. volumetric maxim-5.85

3 SUBZONA DEPOZITARE SI SERVICII

Permis - Activitati industriale productive si de servicii, depozitare
comerciala, servicii comerciale, servicii pentru zonaindustriala, etc.

Regim de inaltime maxim - 9m (cu exceptia instalatiilor tehnologice)
P.O.T. maxim-50%
C.U.T. volumetric maxim-4.5

4 SUBZONA UNITATI AGRICOLE

Permis - Activitati productive nepoluante desfasurate in constructii agro-
industriale mari, depozite en-gros, distributia si depozitarea bunurilor, etc.

Regim de inaltime maxim - 9m (cu exceptia instalatiilor tehnologice)
P.O.T. maxim - 50%
C.U.T. volumetric maxim-4.5

5 SuBZONA SPATII VERZI

Permis - Parcuri, spatii loisir, agrement, sport, circulatii pietonale, mobilier
urban, constructii pentru expozitii, grupuri sanitare, spatii conexe

Regim de inaltime maxim - P (cu exceptia instalatiilor)
P.O.T. maxim-50%
C.U.T.maxim-0.5

© SUBZONA TRANSPORTURI FEROVIARE

Permis - Statii de calatori, de marfuri si de triaj cu instalatii, constructii,
depozite siamenajari, servicii publice (compatibile), lucrari de infrastructura

Regim de inaltime maxim - P (cu exceptia instalatiilor tehnologice)
P.O.T. maxim - 50% (doar pentru constructii)
C.U.T. maxim - 0.5 (doar pentru constructii)

0000000000000 000000000

REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA




SITUATIA PROPUSA

DOMENII PRIORITARE DE INTERVENTIE (ABORDATE IN CADRUL
FORMULARULUI DE TRANSMITERE A OBSERVATIILOR)

L ¢
2 4
©
O
5 4
6 4
7 ¢
O
9 ¢
10
114
12
©
144
o
o
@
o
15
1204
@
@
122




0000000000000 000000000

A. LOCUIRE S| DOTARI PUBLICE
IMBUNATATITE

- Propunerea realizarii de noi dotari educationale (crese, gradinite, scoli, etc.)
strategic pozitionate la nivelul localitatii astfel incat marile zone de locuit sa
fie deservite in totalitate

- Imbunatatirea/extinderea sistemului actual de echipare edilitara

+ Dezvoltarea unei ample zone de agrement (aprox. 70ha) in partea de S-V, la
liziera padurii, menita sa ofere activitati si spatii de loisir pentru intreaga
localitate

+ Aplicarea unor reglementari mai stricte pentru un mai bun control asupra
modului de construire, pentru a evita dezvoltarile necontrolate (precum cele
din partea de N-E) ce conduc la scaderea calitatii locuirii

+ Inserarea unor subzone mixte in interiorul zonelor de locuit (subzone ce
sprijina dezvoltarea de servicii si dotari complementare locuirii), scazand

astfel dependenta locuitorilor fata de alte zone functionale sau chiar de
Municipiul Sibiu

C. DEZVOLTARE ECONOMICA

« Stabilirea ca obiectiv constructia unitatilor de stocare si inmagazinare a
produselor agricole

« Prioritizarea dezvoltarii zonelor mixte (servicii, industrie, depozitare)
aferente cailor de comunicatie majore

- Valorificarea si extinderea zonei aferente Parcului Industrial Selimbar
- Imbunatétirea infrastructurii rutiere si de servicii publice

« Organizarea de targuri pentru promovarea produselor micilor producatori
locali

« Valorificarea potentialului turistic prin protejarea monumentelor istorice
prezente pe teritoriul localitatii si stabilirea de relatii cu agentii de turism
interne si externe

B. CONECTIVITATE

Prioritizarea dezvoltarii a 3 noi trasee de transport public menite sa ofere
conexiuni atat intre toate satele apartinatoare cat si legaturi directe cu
Municipiul Sibiu

Cresterea posibilitatilor de deplasare prin mijloace alternative la nivelul
localitatii - realizarea de noi trasee velo si preluarea proiectului de centura velo
din P.M.U.D.

Modernizarea strazilor existente si propunerea unor profile stradale ce pun
accentul pe spatiile pietonale calitative

Preluarea proiectului de tren urban din P.M.U.D. cu 2 gari in Selimbar (Gara
Sibiu Triaj si Gara Selimbar)

Cresterea sigurantei deplasarilor pietonale prin proiectarea de noi posibilitati
de traversare (noi intersectii semaforizate sau pasarele pietonale)

Imbunatatirea legéturii dintre Bungard si Sibiu prin modernizarea
infrastructurii existente

D. UTILIZARE SUSTENABILA A

TERITORIULUI

» Realizarea de noi dotari publice in vederea cresterii gradului de deservire a

acestora asupra zonelor de locuit

Reglementarea unor zone pentru viitoarele extinderi a localitatii
(reglementandu-se trama stradalda majora si functiunile), zone care la
momentul necesitatii de dezvoltare vor fi detaliate prin intermediul unor P.U.Z.-
uri. Principalul scop al acestei abordari este acela de a reduce tendinta de
expansiune necontrolata (asa cum s-a intamplat in partea de N-E a localitatii)

« Aplicarea unor reglementari mai stricte pentru un mai bun control asupra

modului de construire

DOMENII PRIORITARE DE INTERVENTIE
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PROBLEME MENTIONATE
IN ANCHETELE SOCIALE

TRANSPORTUL IN COMUN

B SLABA DESERVIRE A TRANSPORTULUI IN COMUN
M LIPSA STATIILOR N SATELE APARTINATOARE
B PUTINE LEGATURI DIRECTE CU MUN. SIBIU

INFRASTRUCTURA RUTIERA/
PIETONALA

B STRAZI NEASFALTATE

B STRAZI SUBDIMENSIONATE

l LIPSA SAU SUBDIMENSIONAREA SPATIULUI PIETONAL
M LIPSA TRASEELOR VELO

B DIFICULTATEA TRAVERSARII PIETONALE A DN1

B CIRCULATIE DIFICILA LA INTRAREA/IESIREA 5
DIN VESTEM (LA INTERSECTIA CU CALEA FERATA)

CALITATEA LOCUIRII

B DOTARI EDUCATIONALE INSUFICIENTE
B REGLEMENTARI PREA PERMISIVE

M LIPSA UNEI ZONE DE AGREMENT/SPORT LA
NIVELUL LOCALITATII

B DEZVOLTARE HAOTICA iN PARTEA DE NORD

REZOLVARI PROPUSE PRIN P.U.G.

TRANSPORTUL IN COMUN

M 3 NOI TRASEE DE TRANSPORT PUBLIC, CU STATII IN TOATE
SATELE APARTINATOARE S| CONECTARI CU MUN. SIBIU

l PRELUARE TRASEU TREN URBAN SIBIU DIN P.M.U.D.
(CU GARA SIBIU TRIAJ S| GARA SELIMBAR)

INFRASTRUCTURA RUTIERA/
PIETONALA

B MODERNIZAREA STRAZILOR EXISTENTE

B PROPUNERE PROFILE STRADALE CU SPATII PIETONALE
CALITATIVE

Bl NOI TRASEE VELO + CENTURA VELO (P.M.U.D.)

B PROPUNEREA UNEI TRAVERSARI PIETONALE (INTERSECTIE
SEMAFORIZATA) IN ZONA CENTRULUI COMERCIAL

B PROPUNEREA REALIZARII DE INTERSECTII GIRATORII NOI
(IN VESTEM SI SELIMBAR)

CALITATEA LOCUIRII

B PROPUNERI DE NOI GRADINITE SI SCOLI
B APLICAREA UNOR REGLEMENTARI MAI STRICTE PENTRU

UN MAI BUN CONTROL ASUPRA MODULUI DE CONSTRUIRE
Il REALIZAREA UNEI AMPLE ZONE DE AGREMENT

B REGLEMENTAREA DE NOI ZONE REZIDENTIALE iN VEST

IDENTIFICAREA SI REZOLVAREA PROBLEMELOR




RAZE DESERVIRE - GRADINITE / SCOLI NOI

P i

PR
EA 200 KV

. A 400y

AT —

= rav

SCOALA PROPUSA P
RAZA - 1000m "

COALA EXISTENTA
RAZA - 1000m

GRADINITA PROPUSA
RAZA - 500m

|
[
1

_EXL

Zonéd dezvoltare 1 IZSha\-
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A. LOCUIRE S| DOTARI PUBLICE TMBUNATATITE




TREN URBAN SIBIU TRASEU TRANSPORT PUBLIC PROPUS

mess TRASEU TP - CONEXIUNE ZONA DEZVOLTARE SUD-VEST
s TRASEU TP - CONEXIUNE SATE APARTINATOARE
s TRASEU TP - CONEXIUNE ZONA REZIDENTIALA NORD

NG
Sursa: P.M.U.D. Sibiu
. B
/// //‘,

al
o
0

/ "TRASEU TREN URBAN

UAT CISNADIE ™,

77
.

TP 1 - SELIMBAR
$=832,72ha

e
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B. CONECTIVITATE
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LEGATURA BUNGARD - DJ106

DJ 106

B. CONECTIVITATE

NOD RUTIER A1-DC56 (P.M.U.D.)

* w "
Mo Realizarea unui nod rutier DCg6/A1, pentru
\, accesibilizarea Grii Selimbér 5i Bungard b

|4 ‘,} \— — i)

“‘\\ \ ‘\‘\\ (— Proiect retearu‘ti.eré
>N N\t \
\‘\‘ \\ \\\\} \‘x\ @ Gad

LI
A

‘\
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TRAVERSARE PIETONALA - DN1

) : P\ % @ PROPUNERE TRAVERSARE PIETONALA

PROFILE STRADALE PROPUSE S| MODERNIZARE STRAZI

(INTERSECTIE SEMAFORIZATA)
s=s=ssss VIODERNIZARE STRAZI EXISTENTE
s m == STRAZI PROPUSE PE TRASEU NOU

| |
T T
i 7.0 |
T 1

SECTIUNEA B - B: CATEGORIA 2

SECTIUNEA E - E: CATEGORIA 3 - CU ZONA PIETONALA EXTINSA

5
S
o

SECTIUNEA F - F: CATEGORIA 4

SECTIUNEA G - G: CATEGORIA 4 - SENS UNIC

P - PIETONAL A

C - CAROSABIL i P
V - PISTA CICLABILA -
SV - SPATIU VERDE

00000000000080000000000

B. CONECTIVITATE




DEZVOLTARE PARC INDUSTRIAL $EL|MBAR ZONE DE ACTIVITATI PRODUCTIVE SI SERVICII
. \ : A e 38 < - e

TP 10
$=121,35 ha
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C. DEZVOLTARE ECONOMICA
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ZONE PENTRU VIITOARE EXTINDERI - DEZVOLTARE ZONA AGREMENT
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JEX1

P y A
Zona dezvoltare 1 - 131ha

o \ SUPRATRAVERSARE N \ P
NSARNPEOR

o ~ S L
NN _ Y \\\ « a /y,
v ’ “ Zond dezvoltare 3 - 90ha . " ) 4
S - Zona locuinte colective R

< 1 - )\ s g
N / f i | N \SUPRATRAVERSARE i
SUPRATRAVERSARE ## |~ Q""" N ' \\
\ / _ x \ AN
4 )
N |

/7

Pentru fiecare zona, P.U.G.-ul stabileste §
dezvoltarea functionala si trama stradala

Zona locuinte Zona locuinte Zona locuinte principala, zonele propuse fiind prevazute ca

colective / mixta individuale colective viitoare zone de extindere urbana, in extravilan,
a caror conformare viitoare se va stabili prin
Suprafati-131ha Suprafati-122ha Suprafat&-90 ha PUZ (inclusiv introducerea in intravilan). Pentru

a putea fi asiguratda o dezvoltare coerenta a
Regim de naltime - Regim de inaltime - Regim de inaltime - zonei, P.U.Z.-urile (pentru fiecare EX), vor fi
P+4 P+1+M / P+4 P+4 /| P+10 realizate de catre primarie.

D. UTILIZAREA SUSTENABILA A TERITORIULUI



SITUATIA PROPUSA

PREZENTAREA UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA
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SELIMBAR - BUNGARD - MOHU A S

f -
: IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE $I
// i . e T 5 P+4 (15 m la cornisa / atic) 50% 2,5
UAT SIBIU / DR\ TN M - ZONA MIXTA
e caamedallocuinte P+2**** (9 m la cornisd/ atic) | 50% 15
si comert / servicii
M1a - Subzona mixta servicii/agrement P+4 (15 m la cornisd / atic) 40% 2,0

M2 - Subzona mixta locuinte si comert /

servicii P+4 (15 m la cornisa / atic) 50% 2,5

(cu maximum P+4 niveluri)

M3 - Subzona mixta locuinte si comert
servicii P+10(33 m la cornisa / atic) 40% 3,0

(cu maximum P+10 niveluri)

L- ZONA LOCUINTE
L1 - subzona de locuinte individuale cu
densitate redusa situate in tesut P+1E**** (6 m la cornisa/ atic) 30% 0,8
constituit in intravilanul existent
L1a - subzona locuinte individuale si
colective mici P+1+M
L2 - subzona locuinte individualein
enclavele intravilanului existentsiin  P+1E+M*** (7.5 m la comnisd/ atic) 20% 0,6
zonele de extindere
L3 - subzona de locuinte colective medii
si mici cu maximum P+4 niveluri
L4 -subzona de locuinte colective inalte
cu maximum P+10 niveluri

P+1E+M**** (7.5 m la comisd/ atic) 40% 1,05

TP 2- BUNGARD ="
5=34,58ha

\

P+4 (15 m la cornis&/ atic) 20% 1,0

P+10(33 m la cornisa / atic) 20% 2,2

A - ZONA ACTIVITATI PRODUCTIVE

S 5,85 (CUT
Al - Subzona activitati productive 9 m la cornisa/ atic 65% ( R
volumetric)
[ Slszomf . 9 m la cornisd/ atic 50% 4'SO(CU_T
depozitare si servicii volumetric)
S 4,50 (CUT
A3 - Subzona unitati agricole 9 m la cornisa/ atic 50% ( R
volumetric)

& o ) Ny V - ZONA SPATII VERZI

- s\ L . / T y / < = fox :
m,m.a \\‘.m" 7 \ . y i ) / V1 - Subzoni spatii sport - agrement P** (3 m la cornisd/ atic) 50%***| 0,5%**
AN L& J > i 2 L/ oy N V2 - Subzona spatii verzi tehnice

¢ i\\\\i\ » \ A AR , ] : ! ’ | , o\ R- ZONA AFERENTA ECHIPAMENTELOR | . (9 m la cornis/ atic) 0% 15
NG \\\\ \ \\:\\\3\\\%\ \\\\ N g ( 7 2 B A 5 ITEHNICO-EDILITARE
)( \y> N >\\\\)\ \\\\\ SN < s \ /4 / \ ¢ { < = ITDS - TERENURI CU DESTINATIE L
2NN A SN SO 2 pt | - Conform normelor specifice in vigoare
OXONWV \ \ > SPECIALA
Nt ’ T-ZONA CAl DE COMUNICATIE
T1 - Subzona transporturi rutiere P* (3 m la cornisa/ atic) 50% *** 0,5%**
2 Sflbzona ranspontr P* (3 m la cornisa/ atic) 50%*** [ 0,5%**
feroviare
G - ZONA GOSPODARIE COMUNALA

G- Subzona cimitire | P+1**** (6 m la cornisa/ atic) I 10% l 0,2

EXCEPTII
*  Cu exceptia instalatiilor tehnologice.
**  Cu exceptia instalatiilor si amenajarilor sportive specifice.
*** Doar pentru constructii.
**** Cu exceptia cladirilor de cult.
Pentru functiunile existente si mentinute se mentine regimul de indltime actual.
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REGLEMENTARI URBANISTICE - UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA




ZONE $| SUBZONE FUNCTIONALE - INDICATORI URBANISTICI

Zon3 | subzond functionald Rh POT CcuT
: IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE $I _ )
: Sl P+4 (15 m la cornisa / atic) 50% 2,5
: M - ZONA MIXTA
| e caamedalocuinte P+2**** (9 m la cornisd/ atic) | 50% 15
. si comert / servicii
M1a - Subzona mixta servicii/agrement P+4 (15 m la cornisd / atic) 40% 2,0

M2 - Subzona mixta locuinte si comert /

servicii P+4 (15 m la cornisa / atic) 50% 2,5

(cu maximum P+4 niveluri)

M3 - Subzona mixta locuinte si comert
servicii P+10(33 m la cornisa / atic) 40% 3,0

(cu maximum P+10 niveluri)

L- ZONA LOCUINTE
L1 - subzona de locuinte individuale cu
densitate redusa situate in tesut P+1E**** (6 m la cornisa/ atic) 30% 0,8
constituit in intravilanul existent
L1a - subzona locuinte individuale si
colective mici P+1+M
L2 - subzona locuinte individualein
enclavele intravilanului existentsiin  P+1E+M**** (7.5 m la comnis&/ atic) 20% 0,6
zonele de extindere
L3 - subzona de locuinte colective medii

P+1E+M**** (7.5 m la comisd/ atic) 40% 1,05

. ) ) . P+4 (15 m la cornisé&/ atic) 20% 1,0
si micicur im P+4 niveluri
L4 -subzona de locuinte colective inalte e,
. . ; P+10(33 m la cornisa / atic) 20% 2,2
cu maximum P+10 niveluri
A - ZONA ACTIVITATI PRODUCTIVE
- 5,85 (CUT
Al - Subzona activitati productive 9 m la cornisa/ atic 65% ( R
volumetric)
[ Slszomf . 9 m la cornisa/ atic 50% 4'SO(CU_T
depozitare si servicii volumetric)
- 4,50 (CUT
A3 - Subzona unitati agricole 9 m la cornisa/ atic 50% ( R
volumetric)

V- ZONA SPATII VERZI
V1 - Subzond spatii sport - agrement P** (3 m la cornisd/ atic) 50%*** | 0,5***
V2 - Subzona spatii verzi tehnice
R - ZONA AFERENTA ECHIPAMENTELOR
ITEHNICO-EDILITARE
ITDS - TERENURI CU DESTINATIE

P+2* (9 m la cornisd/ atic) 50% 1,5

Conform normelor specifice in vigoare

SPECIALA
T-ZONA CAl DE COMUNICATIE
IT1 - Subzona transporturi rutiere P* (3 m la cornisa/ atic) 50%*** 0,5%**
IT2 - Subzona transporturi P* (3 m la cornis3/ atic) . 0,5%%%
feroviare ’
G - ZONA GOSPODARIE COMUNALA
G- Subzona cimitire | P+1**** (6 m la cornisa/ atic) I 10% l 0,2

EXCEPTII
*  Cu exceptia instalatiilor tehnologice.
**  Cu exceptia instalatiilor si amenajarilor sportive specifice.
*** Doar pentru constructii.
**** Cu exceptia cladirilor de cult.
Pentru functiunile existente si mentinute se mentine regimul de indltime actual.

UAT SADU
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REGLEMENTARI URBANISTICE - UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
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